Baubeschreibung Doppelhaushalfte Nr.2 in 25462 Rellingen

Oberer Ehmschen 90

Planung
Fertigen der Bauzeichnungen und der Statik sowie Einreichen des Bauantrages bei der zustandigen Baubehdrde.

Baustelleneinrichtung
Das Bauvorhaben wird abgesteckt und die Baugrube durch Setzen der Winkelbdcke kenntlich gemacht.

Erdarbeiten

Im Bereich des Baukérpers und der Arbeitsraume wird der Mutterboden abgeschoben und die Baugrube
ausgehoben. Der Erdaushub wird abgefahren. Nach Fertigstellung des Kellers folgt die Auffiillung und Verdichtung
des Arbeitsraumes mit Fillsand.

Griindung
Fundamente/Kellersohle: Die Griindung des Gebaudes erfolgt gem. Statik.

Maurerarbeiten

Kellergeschoss:

Die Kelleraulenwénde sowie die Aufenwande der Tiefgarage im Bereich erdberiihrter Bauteile bestehen aus
Stahlbeton (“Weile Wanne”). Die Innenwande werden aus Kalksandsteinen hergestellt (Material und Wandstarken
gemal Statik). Als Steinformat kommen grolformatige Planblocksteine und/oder Kleinformatsteine zur Ausfiihrung.
Die Kellerdecke besteht aus Stahlbeton gemaR Statik. Die Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit des
Kellermauerwerkes wird durch eine horizontale Sperrschicht vorgenommen. Im Bereich des gesamten
Kellergeschosses (auler Tiefgarage) wird unter der Sohle und an den Auenwénden mit geeignetem Material gem.
aktueller Energieeinsparverordnung (ENEV) gedammt. Es wird eine Drainage mit Drainageschacht einschlieflich
Alarmmeldefunktion hergestellt.

Erdgeschoss:
Die Aulen- und Innenwéande werden gemal Statik aus Kalksandsteinen in den erforderlichen Starken hergestellt.

Die AuRenwandstarke betragt insgesamt ca. 40 cm. Alle gemauerten Innenwénde werden geputzt. Die Decken
bestehen aus Stahlbeton gemal Statik. Die StofRfugen der Fertigteildecken werden verspachtelt. Der
AuRenwandaufbau besteht aus Kalksandsteinen als Hintermauerwerk mit aulenseitiger Warmedammung und
Strukturputz (Warmed@mmputzfassade).

Obergeschoss:
Die Innen- und AuRenwande sowie die Decken werden wie im Erdgeschoss hergestellt.

Dachdecker- und Dachklempnerarbeiten

Der Dachaufbau wird wie folgt hergestellt: Verlegung einer Dampfsperre auf die Betondecke, Gefélledammung aus
Hartschaum EPS 035 nach EN13163 schwer entflammbar nach DIN 4102. Abdichtung aus 2-lagiger Elastomer-
Bitumenbahnen. Obere Abdichtungslage aus Polymerbitumen-Schweissbahn. Die Dachentwésserung wird durch die
Attika geflihrt. Die Regenfallrohre erhalten einen Wasserfangkasten sowie ein Standrohr mit Revisionséffnung. Die
Dachrandeinfassungen und Anschliisse werden aus beschichtetem Aluminium- od. Zinkblech hergestellt.
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Fenster und Tiiren
Die Kellerfenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit isolierverglasten Fensterfliigeln. Von auflen werden vor diese
Kellerfenster Kunststofflichtschachte (Kasematten) mit sicherbaren Abdeckrosten montiert (Fabrikat ACO oder MEA).

In den Wohngeschossen bestehen die Fenster, Fensterelemente, Terrassen- und Balkontiiren aus Kunststoff, aulen
anthrazithgrau foliert, innen weil RAL 9016, mit Einhand- Dreh- bzw. Dreh-/ Kipp-Beschlagen und
Gummilippendichtungen. Die Verglasung besteht aus 2-Scheiben Isolierglas. Fenster: Profilhersteller/Profilsystem
Fabrikat Schiico Corona CT 70, Anzahl der Kammern im Profil 5, Material der Rahmenverstarkung Stahl,
Beschlaghersteller Winkhaus Autopilot mit Grundsicherheit, U-Wert entsprechend der Warmeschutzberechnung.

Die Innentiiren sind endbehandelte, handelsiibliche Fertigtiiren mit R6hrenspaneinlage, kunststoffbeschichtet weil3,
einschlieBlich Futter und Bekleidung mit Edelstahl-Driickergarnituren und Buntbartschléssern; Fabrikat: “Dextiira -
Weillack”.

Fensterbanke: Die Bristungsfenster im Erd- und Obergeschoss erhalten auBen Aluminiumfensterbanke. Als innere
Abdeckung werden Marmorfensterbanke in Carrara-Weif} eingebaut.

Sommerlicher Warmeschutz: Alle Fensterelemente im Erd- und Obergeschoss erhalten Uber den Fensterdffnungen
Raffstore-Aufsatzkasten Fabrikat ROMA fir den elektrischen Betrieb von Aluminium-Raffstores.

Treppen
Die Geschosstreppen werden aus einer Stahlkonstruktion mit aufgesetzten massiven Buche-Leimholzstufen und
seitlichem Gelander geliefert und eingebaut.

Elektroinstallation
Die Elektroinstallation wird entsprechend den VDE-Vorschriften komplett ab Zahlerkasten einschlieBlich
Fundamenterder hergestellt.

Jeder Kellerraum erhélt eine Deckenbrennstelle mit Ausschaltung und je eine Feuchtraumsteckdose neben den
Tirdurchgangen. Im Bereich des Waschmaschinen- und Trockneranschlusses werden zusétzlich zwei
Feuchtraumsteckdosen installiert. Vom Keller zum Erdgeschoss und vom Erdgeschoss zum Obergeschoss wird eine
Wechselschaltung installiert. Als Hausklingel wird ein Gong in der Diele mit einem Klingelknopf am Eingang
installiert. Es wird ein Auenbrennstellenanschluss mit Ausschalter in der Diele vorgesehen.

Antenne/Telefon: Das Freischalten des Kabelanschlusses fiir Radio, Fernsehen und Telefon ist vom Kaufer selbst
bei der Telekom bzw. einem anderen Netzbetreiber zu beantragen. Insofern gehen Anschlusskosten und monatliche
Geblhren zu seinen Lasten. Die erforderlichen Verkabelungen innerhalb des Hauses werden vom Verk&ufer
hergestellt.
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Sonstige Anschliisse

Wohnen/Essen

Zimmer (je)

Klche

Flur (je)

Bader

Gaste-WC

Terrasse

Hinweis:

2 Deckenbrennstellen

2 Ausschalter

6 Steckdosen

1 Radio/ TV-Anschlussdose
1 Telefonanschlufidose

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschalter

5 Steckdosen

1 Radio/ TV-Anschlussdose
1 TelefonanschluRdose

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschalter

7 Steckdosen

1 Herdanschluss (Drehstrom)
1 Spilmaschinenanschluss

2 Deckenbrennstellen mit 4 Schaltern (EG)
1 Deckenbrennstelle mit 3 Schaltern (OG)
1 Deckenbrennstelle mit 2 Schaltern (KG)
2 Steckdosen

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
1 Ausschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
1 Ausschalter

1 Steckdose

1 Steckdose mit Ausschalter von innen
1 Auflenbrennstelle mit Schalter von innen

Die hier genannten Installationen beinhalten keine Beleuchtungskorper.

Schalter- und Steckdosenabdeckungen: Fabrikat Busch & Jager, Typ S| 80 alpinweil}
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Heizung

Zentrale Warmwasser-Heizungsanlage als Gas-Brennwertgerét, Fabrikat Vaillant oder gleichwertig mit Solarspeicher
(300 1), witterungsgefiihrter Regelung. Die Therme befindet sich im Hausanschlussraum des Kellers. Das Abgasrohr
wird nach auBen uber die Dachhaut gefiihrt. Das Haus erhalt eine Solar-Unterstiitzung (Dach-Kollektoren) fiir die
Warmwasser- bzw. Heizungsversorgung entsprechend der Warmebedarfsberechnung. Das Erd- und Obergeschoss
wird komplett Uber eine Fubodenheizung mit Steuerung lber Raumthermostaten ausgestattet, Fabrikat Uponor
“Tecto” oder gleichwertig einschl. Heizkreisverteiler in den Etagen. Im Kellergeschoss kommen ein- oder mehrlagige
Plattenheizkdrper zur Ausflihrung, deren Bemessung sich nach den warmetechnischen Erfordernissen richtet. Die
Heizkorper im Kellergeschoss werden mit Thermostatventilen ausgestattet.

Sanitérinstallation

Das Rohrmaterial der Warm- und Kaltwasserleitungen besteht aus DIN-gerechtem Material, z.B. Metall-Verbundrohr,
Fabrikat Uponor oder gleichwertig. Abwasserfallrohre, Dunst- und Verbindungsrohre bestehen aus DIN-gerechtem
Material, z.B. HT-Rohr. Sanitére Objekte: Komfortlinie “Sanibel”, Dusche und Wanne: “Sanibel” und “Kaldewei”,
Armaturen: Friedrich Grohe (Serie Eurosmart oder Talis’S), alternativ “Sanibel”.

Ausstattung der Bader:

Die Duschwannen im sowie die Rechteck-Badewanne bestehen aus emailiertem Stahlblech oder aus Sanitar-Acryl
mit Unterputz-Einhebel-Brausebatterie, Schlauchbrausegarnitur und Wandstange. Die Badewannenbeflllung erfolgt
iiber den kombinierten Uberlauf. Bad und Gaste-WC erhalten je ein Porzellan WC-Becken, wandhangend, mit
Kunststoffsitz und Geberit -Einbausplilkasten einschl. Drlckergarnitur “Samba”. Im Bad wird ein Porzellan-
Waschtisch in der Breite von ca. 65 cm, im Gaste-WC ein Porzellan-Waschtisch in der Breite von ca. 45 cm mit
Einhebel-Mischbatterie installiert. Die Waschbecken erhalten Halbsdulen aus Porzellan.

Anschlisse Kiiche:
Es sind Wasser- und Abwasseranschliisse fir die Spule und einen Geschirrspiilautomaten vorgesehen.

Aulenanschliisse:
2 Kaltwasser — AulRenzapfstellen

Fliesenarbeiten

Kiiche, Bad, Géaste-WC, Erdgeschoss- und Kellerflur erhalten einen Fliesenbelag auf den Estrich geklebt. Der
Fliesenfulboden wird grau verfugt und in den Bereichen ohne Wandfliesen mit einer umlaufenden Sockelleiste
versehen. Im Bad werden die Wande ca. 2,00 m hoch gefliest. Das WC wird umlaufend ca. 1,50 m hoch gefliest.
Material: z.B. Villeroy & Boch, 30x60cm, weil3. Soweit der Kaufer von vorstehendem Standard abweichen méchte,
obliegt ihm die Auswahl anderer Fliesen bis zu einem Fliesenmaterialpreis von € 40,- brutto/m? Zur Bemusterung
und Auswahl der Fliesen wird der Verkaufer dem Erwerber ein entsprechendes Sortiment prasentieren.

Estricharbeiten
Das Kellergeschoss erhélt einen Gleitestrich. Erd- und Obergeschoss erhalten einen “schwimmenden” Estrich mit
Dammung. Die Aufbauhéhen richten sich nach der Warmeschutzberechnung.

ParkettfuBboden
Alle Wohnrdume im Erd- und Obergeschoss werden mit Parkett einschlieBlich Sockelleisten ausgelegt. Materialwert
bis 40,-€ pro gm brutto. Hierzu ist eine entsprechende Bemusterung durch den Bauherren vorzunehmen.
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Malerarbeiten

Alle Kellerwande und Decken werden wischfest, weil® gestrichen. Die FuBbdden der Kellerrdume (nicht Tiefgarage)
werden mit Betonfarbe gestrichen (auller Kellervorraum, da gefliest). Alle Wande und Decken in den
Wohngeschossen werden in hellem Farbton nach Wunsch des Bauherren mit Dispersionsfarbe gestrichen. Die
Wande der Tiefgarage werden weil} gestrichen.

AuRenanlagen

Hauszuwegungen bzw. PKW-Zufahrten werden mit Beton-Rechteckpflaster, Mae 10 x 20 cm, Farbe anthrazit oder
grau, auf Unterbau angelegt und mit Bordsteinen bzw. Rasenkanten eingefasst. Die Terrassenflache (ca. 30gm)
erhalt Schieferstrukturplatten, Fabrikat Woehe & Heydemann, Typ Luxogran 530, Mafe: 50 x 50 x 5 c¢cm auf
entsprechendem Unterbau. Der Garten wird einplaniert und der Mutterboden verteilt. Feinplanum, Anpflanzungen
und Einfriedungen gehdren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers. Diese Leistungen werden vom Kaufer
erbracht.

Tiefgarage

In der Tiefgarage werden 2 Stellplatze dem Doppelhaus Nr.2 zugeordnet. Die Tiefgaragenrampe besteht aus
seitlichen Betonwanden und einer Zufahrt aus Beton bzw. Verbundsteinpflaster. Die Tiefgaragensohle wird
oberflachenfertig geglattet. Das Garagentor wird elekirisch betrieben, von aulen iber eine Schllisselschaltstelle
bzw. einem Funksender, von innen Uber ein Zugband.

Kaminzug
Im Wohnzimmer wird ein Kaminzug bis iber das Dach geliefert und eingebaut.

Sonstiges
Die Hausanschlussleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sowie die Abflussleitungen fir Schmutz- und
Regenwasser im Haus und auf dem Grundstiick sind im Kaufpreis enthalten.

Die in den Verkaufsprospekten oder in den hier beigeflgten Bauzeichnungen dargestellten Méblierungen bzw.
Einbauschranke sowie eventuelle Duschkabinen sind im Leistungsumfang und somit im Kaufpreis nicht enthalten.
Ebenso ist die Einbaukuche sowie eine eventuell gewiinschte Alarmanlage nicht im Kaufpreis enthalten.

Sofern in beiliegenden Grundrissen Vermassungen vorgenommen wurden, handelt es sich hierbei um Rohbaumale.

Soweit die Baubeschreibung von den genehmigten Bauplénen, der Statik, der Warmebedarfsberechnung und den
Ausfiihrungsplédnen abweicht, gelten zunachst diese, sodann die Baubeschreibung.
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