Stand 15.04.2011

Baubeschreibung Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage
Timmermannsredder 19, 22175 Hamburg

( MFH 8WE)

Planung
Fertigen der Bauzeichnungen und der Statik und Einreichen des Bauantrages bei der zustandigen Baubehdrde.

Baustelleneinrichtung
Das Bauvorhaben wird abgesteckt und die Baugrube durch Setzen der Winkelbdcke kenntlich gemacht.

Erdarbeiten
Im Bereich des Baukdrpers und der Arbeitsraume wird der Boden abgeschoben und die Baugrube ausgehoben. Der
Erdaushub wird abgefahren und die Baugrube nach Fertigstellung der Kellerwande mit geeignetem Material verfiillt.

Griindung
Fundamente/Kellersohle: Die Griindung des Gebéudes erfolgt gem. Statik.

Maurer- und Zimmererarbeiten

Kellergeschoss:

Die Innenwénde werden aus Kalksandsteinen hergestellt (Wandstérken gem. Statik). Die KellerauRenwénde und die
Wande der Tiefgarage bestehen aus Beton ( “Weilke Wanne” ). Die Kellerdecke besteht aus Stahlbeton gem. Statik.
Die Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit im Bereich der gemauerten Wande wird durch eine horizontale
Sperrschicht vorgenommen. Weiterhin wird eine Entwasserungsleitung der Kellerlichtschachte mit Kontrollschacht
vorgesehen.

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss:

Die Innenwénde werden gem. Statik aus Kalksandsteinen oder Leichtbausteinen in den erforderlichen Starken
hergestellt. Die Auenwande bestehen aus groRformatigem Kalksandstein als Hintermauerwerk, Warmeddmmung
und Strukturputz (Warmedammputzfassade). Die Decken im Erd-, Ober- und Staffelgeschoss bestehen aus
Stahlbeton gem. Statik. Die Wandflachen werden geputzt. Die Stolfugen der Fertigteildecken werden verspachtelt.

Alle gemauerten Innenwande werden geputzt.

Dachdecker- und Dachklempnerarbeiten

Der Dachaufbau wird wie folgt hergestellt: Verlegung einer Dampfsperre auf die Betondecke, Gefélledammung aus
Hartschaum EPS 035 nach EN13163 schwer entflammbar nach DIN 4102. Abdichtung aus 2-lagiger Elastomer-
Bitumenbahnen. Obere Abdichtungslage aus Polymerbitumen-Schweissbahn. Die Dachentwésserung wird durch die
Attika gefiihrt. Die Regenfallrohre erhalten einen Wasserfangkasten sowie ein Standrohr mit Revisionséffnung. Die
Dachrandeinfassungen und Anschliisse werden aus beschichtetem Aluminium- od. Zinkblech hergestellt. Im Bereich
der Flure der Staffelgeschosswohnungen 7 und 8 wird eine Lichtkuppel NG 80x80 “BISOLUX” , doppelschalig,
geliefert und eingebaut.

Fenster und Tiiren

Die Kellerfenster der Abstell- und Nutzrdume bestehen aus Kunststoffrahmen mit isolierverglasten Fensterfliigeln.
Von auBen werden vor die Kellerfenster Kunststofflichtschachte mit sicherbaren Abdeckrosten montiert. Im Bereich
der Rampe entfallen die Lichtschachte.

In den Wohngeschossen bestehen die Fensterelemente, Terrassen- und Balkontliren aus Kunststoff, weil oder
anthrazit, mit Einhand- Dreh- bzw. Dreh/ Kipp-Beschlagen und Gummilippendichtungen. Die Verglasung besteht aus
2 Scheiben Isolierglas.
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Die Hauseingangstiir besteht aus Kunststoff, wei oder anthrazit, mit Dreifach-Sicherheitsverriegelung und
isolierverglastem Lichtausschnitt sowie Profilzylinderschloss und Sicherheitsbeschlag. Weiterhin wird ein elektrischer
Tirentriegeler installiert. Neben die Haustlir werden Briefkasten, Klingelanlagen, 1 Gegensprechanlage und 1
Lichttaster eingebaut.

Die Innentliren sind endbehandelte, handelstibliche Fertigtiren mit Rdhrenspaneinlage, Weillack, einschlieBlich
Futter und Bekleidung mit eloxierten Drlckergarnituren und Buntbartschidssern. Die Tlren der Keller-Abstellrdume
werden als Mehrzwecktliren aus Metall ausgefihrt. Die Wohnungseingangstiren sind Fertigtiren mit
Vollspaneinlage, schallgeddmmt (SD 32) mit Spion, Profilzylinderschloss und Sicherheitsbeschlag einschlieRlich
Zarge. Turblatt und Zarge entsprechen der Klimaklasse 3.

Fensterbanke: Die Fenster in den Wohngeschossen erhalten eine duflere Mauerwerksabdeckung aus Aluminium.
Als innere Abdeckung werden Marmorfensterbénke in Carrara-Weilt oder Jura-Gelb eingebaut (Agglomarmor).

Rollldden-Vorbereitung
Die Wohnungen 1, 2 und 3 erhalten im Erdgeschoss iber den Fensterdffnungen Einbaukasten fiir die Moglichkeit
des spateren Einbaus von Auenrollladen. Die Rollladenpanzer selbst sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Treppen
Die Geschosstreppe (Gemeinschaftstreppenhaus) wird als Stahlbetonkonstruktion hergestellt und mit einem
Fliesenbelag versehen.

Metallbauarbeiten

Die Bristungsgelander der Balkone und Dachterrassen bestehen aus pulverbeschichteten Stahlprofilen, Rundrohr
mit Fillelementen aus Milchglas. Die Treppenhausgelander werden in Rohrkonstruktion mit Flillstdben montiert und
weild lackiert, die aufgesetzten Handlaufe bestehen aus Edelstahl.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird entsprechend den VDE-Vorschriften komplett ab Zahlerkasten einschlief3lich
Fundamenterder hergestellt. Jede Wohnung erhélt einen eigenen Zéhler im Hausanschlussraum sowie eine eigene
Sicherungsverteilung in der Wohnung. Uber die jeweiligen Wohnungszahler wird auch der Verbrauch des zur
Wohnung gehérenden Abstellraumes im Keller gezahlt.

Die E-Ausstattung im Einzelnen:
KELLER: Jeder Kellerraum erhalt eine Deckenbrennstelle mit Ausschaltung und eine Feuchtraumsteckdose neben
dem Turdurchgang.

ERD-, OBER- und STAFFELGESCHOSS: In der Diele der Wohnungen wird ein Gong installiert, ein Klingelknopf
befindet sich aulen neben der jeweiligen Wohnungseingangstiir und vor der Hauseingangstir.

ANTENNE / Telefon: Telefon- und Kabelanschluss fir Radio und Fernsehen sind vom Kéufer selbst bei der
Telekom / Kabel Deutschland zu beantragen. Insofern gehen Anschlussgebihren, Kosten und monatliche Geblihren
zulasten des Kéaufers. Jede Wohnung erhélt in allen Wohn- und Schlafrdumen eine kombinierte Radio/TV-
Anschlussdose und einen Telefonanschluss.
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Sonstige Anschliisse

Wohnraum 2 Deckenbrennstellen
2 Ausschalter
5 Steckdosen

Schlafraum 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschalter
3 Steckdosen

Kinderzimmer (je) 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschalter
3 Steckdosen

Kiche 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschalter
7 Steckdosen
1 Herdanschluss (Drehstrom)
1 Geschirrspiilmaschinenanschluss

Flur 2 Deckenbrennstelle
4 Tasterschalter
1 Steckdose

Bad 1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
1 Ausschalter
1 Doppelsteckdose

Gaste-WC 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschalter
1 Steckdose

Abstellraum 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschalter

Terrasse/Balkon 1 Steckdose mit Ausschalter von innen
1 AuRenbrennstelle

Heizung

Zentrale Heizungsanlage als Gas-Brennwerttherme mit Warmwasserspeicher und Solar-Unterstiitzung (Dach-
Kollektoren), deren Leistungen sich nach den warmetechnischen Erfordernissen richten. Das Abgasrohr wird nach
auBen (iber die Dachhaut gefiihrt und eingedichtet.

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss werden komplett (iber eine Fulbodenheizung mit Steuerung Uber
Raumthermostaten geheizt. Die Heizkreisverteiler werden nach Méglichkeit in den Abstellrdumen der Wohnungen
angeordnet. Die Warmwasserversorgung (Brauchwasser) wird zentral (ber einen vom Heizkessel gespeisten
Speicher  sichergestelll. ~ Die ~ Wohnungen  erhalten ~ W&armemengenzahler ~ zur  Ermittlung  des
Warmeenergieverbrauchs, Fabrikat ISTA oder ahnlich. Der Verkaufer erhélt Vollmacht, im Auftrage und auf
Rechnung des Kaufers entsprechende Mietvereinbarungen einschlieBlich Abrechnungsauftrag fiir die Heizkosten zu
erteilen.
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Sanitérinstallation

Jede Wohnung erhélt eigene Wassermengenzahler fir Warm- und Kaltwasser, die ebenfalls analog der
Warmemengenzahler anzumieten sind. Auch hierfir erhalt der Verkaufer Vollmacht.

Das Rohrmaterial der Warm- und Kaltwasserleitungen besteht aus DIN-gerechtem Material, z.B. Metall-Verbundrohr,
Fabrikat Uponor oder gleichwertig. Abwasserfallrohre, Dunst- und Verbindungsrohre bestehen aus DIN-gerechtem
Material, z.B. HT-Rohr.

Ausstattung der Béder und Géste-WC'’s:

Sanitare Objekte: Komfortlinie “Sanibel”, Dusche und Wanne: “Sanibel” und “Kaldewei”, Armaturen: Friedrich Grohe
(Serie Eurosmart oder Talis’S), alternativ “Sanibel”.

Die Duschwannen sowie die Badewannen bestehen aus emailiertem Stahlblech oder wahlweise aus Sanitér-Acryl
mit Einhebel-Brausebatterie, Schlauchbrausegarnitur und Wandstange. Die Badewannenbefiillung erfolgt (iber den
kombinierten Uberlauf. Bad und Gaste-WC erhalten je ein Porzellan WC-Becken, wandhéngend, mit Kunststoffsitz
und Geberit -Einbausplilkasten einschl. Driickergarnitur “Samba”. Im Bad wird ein Porzellan-Waschtisch in der Breite
von ca. 65 cm, im Gaste-WC ein Porzellan-Waschtisch in der Breite von ca. 45 ¢cm mit Einhebel-Mischbatterie
installiert. Die Waschbecken erhalten Halbséulen aus Porzellan. Die Ausstattung der Wohnungen im Einzelnen kann
den Bauzeichnungen entnommen werden.

Anschliisse Kiiche:
Es sind Wasser- und Abwasseranschliisse fiir die Spille und einen Geschirrsplilautomaten vorgesehen.

AuRenanschlisse:
Je eine Kaltwasser — Aulenzapfstelle fiir die Erdgeschosswohnungen sowie fiir die Gemeinschaftsflache sowie je
eine AuBenzapfstelle fiir die Dachterrassen der Wohnungen 7 und 8.

Waschmaschinenanschliisse im Keller:

Im Keller des Hauses entsteht ein Gemeinschafts- Wasch-/ Trockenraum, in dem fiir jede einzelne Wohnung ein
Waschmaschinenanschluss eingerichtet wird. Der Wasser- und Stromverbrauch wird Uber separate Wasseruhren
bzw. Wohnungszahler abgerechnet.

Kiichen

Jede Wohnung wird mit einer Einbaukiiche im Wert von € 4.000,00 ausgestattet.

Sie wird je nach Wohnung als Zeile oder in L-Form angeordnet und besteht aus Ober- und Unterschranken
einschlieRlich Herd mit Ceran-Kochfeld und 3-Sterne-Kiihlschrank. Fiir den Geschirrspliler verbleibt ein freier Platz
in der Kiichenzeile. Die Spulbecken bestehen aus Edelstahl und erhalten verchromte Spiiltischarmaturen.

Die Anordnung der einzelnen Kiichenelemente ist variabel.

Fliesenarbeiten

Kiiche, Flur (einschl. Abstellraum), Bad und WC erhalten einen Fliesenbelag auf den Estrich geklebt. Der
Fliesenfulboden wird grau verfugt und in den Bereichen ohne Wandfliesen mit einer umlaufenden Sockelleiste
versehen. In den Badern werden die Wande ca. 2,00 m hoch gefliest. Das Géaste-WC wird umlaufend ca. 1,50 m
hoch gefliest. Die Kiiche erhalt ein Fliesenschild im Bereich der Arbeitsplatte. Material: z.B. Villeroy + Boch, weil3.
Soweit der Kaufer von vorstehendem Standard abweichen mdchte, obliegt ihm die Auswahl anderer Fliesen bis zu
einem Fliesenmaterialpreis von € 40,-- brutto/m? (Seitenlénge der Fliesen zwischen 10 und 40cm).

Estricharbeiten
Das Kellergeschof} erhalt einen Gleit-/ Verbundestrich. Die Wohngeschosse erhalten einen "schwimmenden” Estrich.
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Bodenbeldge

Das Wohnzimmer erhélt einen EchtholzparkettfuRboden. Es wird ein Schiffsboden- bzw. Stabparkett in Buche mit 3,7
mm Nutzschicht, Oberflache 6-fach versiegelt, verlegt. Alternativ: Eichenholz-Parkett mit versiegelter Oberflache.
Umlaufend wird eine Wandanschlussleiste (MDF weif3, geklebt, ca. 5 ¢cm hoch) angebracht. Typ: Stabparkett.
Material: Echtholz Eiche rustikal, Starke ca. 12 mm, verklebt, geschliffen und versiegelt. Materialwert: 40,00 € pro m?
brutto. Alternativen zu den genannten Parkettsorten sind nach entsprechender Bemusterung mdglich.

Alle Wohnrdume mit Ausnahme des Wohnzimmers erhalten Velour-Teppichbdden. Diese werden verklebt und
erhalten eine umlaufende Teppichsockelleiste. Material nach Mustervorlage, Materialpreis einschlieRlich
Teppichsockelleiste und Verlegung 30,00 € /gm brutto.

Malerarbeiten

Alle Kellerwande und Decken werden wischfest, weill gestrichen. Die Fullbdden der Kellerraume werden mit
Betonfarbe gestrichen. Alle Wande und Decken in den Wohngeschossen werden in hellem Farbton mit
Dispersionsfarbe gestrichen. Die Wande im Treppenhaus werden weil gestrichen (Latexfarbe). Die Stufen des
Treppenhauses werden unterseitig mit Dispersionsfarbe gestrichen. Die Treppengelander werden weil lackiert.

Aufzug
Das Gebaude wird mit einem Personenaufzug mit Haltestellen vom Keller bis zum Staffelgeschoss ausgestattet.

Tiefgarage

In der Tiefgarage werden 8 Stellplatze angeordnet. Die Tiefgaragenrampe besteht aus seitlichen Betonwanden und
einer Zufahrt aus Beton bzw. Verbundsteinpflaster. Die Tiefgaragensohle wird oberflachenfertig geglattet. Das
Garagentor wird elektrisch betrieben, von aullen iber eine Schilisselschaltstelle (oder optional gegen Aufpreis lber
Funksender), von innen ber ein Zugband.

AuRenanlagen

Hauszuwegungen werden aus Beton-Verbundsteinpflaster angelegt. Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen
Plattenbelag aus Strukturbeton in anthrazit. Verbleibende Gemeinschaftsfreiflachen werden planiert und mit Rasen
angeséat. An der GebaudeauBenwand wird ein Spritzschutzstreifen mit Leinekiesel angelegt.

Dachterrassen
Das Staffelgeschoss erhalt eine Dachterrasse mit z.T. gemauerter und verputzter Briistung und aufgesetztem
Milchglasgelander (siehe Ansichtszeichnungen) sowie einem Plattenbelag aus Strukturbeton gemaR Mustervorlage.

Sonstiges
Die Hausanschlussleitungen fiir Gas, Wasser, Strom, Kabel und Telefon sowie die Abflussleitungen fir Schmutz-
und Regenwasser auf dem GrundstUck sind im Kaufpreis enthalten.

Die in den Verkaufsprospekten oder in den hier beigefiigten Bauzeichnungen dargestellte Moblierung ist im
Leistungsumfang und somit im Kaufpreis nicht enthalten. Ebenso sind die im Lageplan dargestellten Baume und
Hecken im Kaufpreis nicht enthalten.

Soweit die Baubeschreibung von den genehmigten Bauplanen, der Statik, der Warmebedarfsberechnung und den
Ausfiihrungsplanen abweicht, gelten zunachst diese, sodann die Baubeschreibung.
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